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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandsoldaten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2065.

e Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter, lokaler och garageplatser under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christine Kjellman Ordférande
Nicklas Karlsson Ledamot
Bo Ahlman Ledamot
Anna Karin Viola Astrém Ledamot
Bo Danielsson Suppleant
Kurt Roland Helin Suppleant
Lars Ake Erik Kjellman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Ericson Ordinarie Extern BOREV Revision AB
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Valberedning
Malin Karlsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-01.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Svartbacken 54:5 2012 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2014 och bestar av 1 flerbostadshus. Under byggnaden finns garage.

Vardedret ar 2014.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 681 m2, varav 3 650 m2 utgdr boyta och 31 m2 utgor lokalyta.
Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt och 34 garageplatser med nyttjanderatt i en

gemensamhetsanldaggning.

Lagenhetsfordelning:

16 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Foreningslokal 31 m? tills vidare

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal | fastighetens byggnad finns en féreningslokal som huvudsakligen
anvands till styrelse- och féreningsméten samt till aktiviteter for
bostadsrattshavarna.

Gemensamhetsanlaggningar | Fastigheten ingar tvd gemensamhetsanlaggningar. En avseende

innergard (vagar, gang- och cykelvagar, dagvattenledningar, belysning,
gronytor, planteringar, lekplatser och grill), tillsammans med Brf
Brandbilen och Brf Moltas och en avseende garage tillsammans med Brf
Brandbilen. En foérvaltare skoter den praktiska driften av
gemensamhetsanldggningarna.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2065.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underh3ll Ar Kommentar
Stamspolning av alla lagenheter 2022 Utfort 2022
Rengoring och justering av ventilation i hela fastigheten 2022 Utfort 2022
Maélning och forbattringsunderhall i fastighetens 2022 Utfort 2022
allmanutrymmen, entré portar och hissar

Malning av stalpelare vid garage 2019 Utfért i samband 5-arsbesiktning
OVK 2019 Utfort 2019-06-03
Planerat underhall Ar

Rengoring av ventilationskanaler i fastigheten 2023

Maélning och forbattringsunderhall i fastighetens allmanna 2023

utrymmen, entré portar och hissar

Underhall av linor till hissar 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk/administrativ forvaltning
Fastighetsskotsel
Foretagsforsakring inkl kollektivt bostadsrattstillagg
Revision

Sophantering

Vatten

El och varmeforbrukning

Individuell el och vattenférbrukning
Besiktning av hissar

Jouravtal hissar

Bredband Triple Play
Totalentreprenadkontrakt
Nyckeladministration
Foreningsmedlemskap

Entrémattor

Garageport Crawford 521 eldriven
Fastighetsjour

Lokalstadning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB
Folksam tillsvidare

BOREV revisionsbyra AB

Ragn-Sells AB, Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Forséljning

Ngenic Sverige AB Uppsala

Inspecta Sweden AB

Kone AB

TeliaSonera Sverige AB

Peab Bostad AB

AB Byggbeslag Las & Sakerhet
Bostadsratterna

Caleo tills vidare

ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB
Relita Industri & Skadeservice AB

Clean Partner i Stockholm AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sakerstalla att foreningen tar hansyn

till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.
Foéreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.
Foreningen har solcellspaneler.

Féreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foéreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sdkerstélla goda

arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestdr idag av 25 % kvinnor och 75 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandsldckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en halloarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.
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Ovrig information
DET AR DAGS FOR féreningens arsstdmma som planeras 2023-05-27

Vi skall summera det gangna ret, lagga det bakom oss och blicka framat. Arsredovisningen &r den skrift som
beskriver laget och ekonomin i féreningen. Manga siffror och langa tabeller, men ocksa en mer lattbegriplig
presentation i text av féreningens situation.

Redovisningen beskriver en liten och ung férening (9 ar) med god ekonomi, Vi tycker att det ar en imponerande
l&sning.

STADGARNA LIGGER till grund for varfor vi har en férening och hur den skall fungera. Styrelsen har skapat nagra
dokument som mer i detalj beskriver hur olika drenden skall hanteras. se var hemsida www.brandsoldaten.se

Den l6pandeekonomiska och administrativa forvaltningen har styrelsen delegerat till SBC, Sveriges
BostadsrattsCentrum AB, som pa ett professionellt satt skoter detta. Varje ar traffas styrelsen och SBC for att stdmma
av rutiner, radande regler och hur samarbetet fungerar.

PARKERINGSPLATSER. | fastighetens underjordiska byggnad finns det garage med 34 parkeringsplatser som kan

hyras av bostadsrattsféreningens medlemmar. Féreningen tillampar ett kosystem som innebar att medlemmar i Brf
Brandsoldaten har foretrade till parkeringsplatserna och att de lagenheter som inte har ndgon parkeringsplats, men
onskar en sadan, far fortur fore de lagenheter som star i ko for att fa en andra parkeringsplats.

INDIVIDUELL MATNING (IMD) fér férbrukning av el, kall-/varmvatten tillimpas och faktureras till
bostadsrattshavarna fyra (4) ganger per ar, kvartalsvis i samband med manadsavgifterna.

| en liten forening som var ar det trevligt om alla lar kdnna varandra. For att sprida medinflytande foérsoéker vi bjuda till
aktiviteter som framjar detta. Medlemmarna kan grilla tillsammans i var gemensamma innergard och vid juletid
anordnar vi gléggmingel. Detta fér att ge chans till att umgas och till att prata om féreningens verksamhet.

TILLSAMMANS HAR vi en ekonomisk férening. Alla &r vi deldgare i vart boende, och de vinster vi gér genom att
vara ansvarsfulla gar tillbaka till oss medlemmar.

P4 drsstamman kan medlemmarna visa att vi har en levande forening. Da traffas vi for att besluta om framtiden och
valja styrelse som under kommande dret skall féretrdda bostadsrattshavarna.

Det ar vi medlemmar i Bostadsrattsféreningen Brandsoldaten som har gemensamt ansvar nar det galler féreningens
skotsel till exempel STADNING, EKONOMI, UNDERHALL, TRIVSEL.

Vi vadjar till er alla, att tdnka pa att halla rent i entréer sa att vi slipper 6kade kostnader och dérav 6kade arsavgifter.
Till exempel stenar och grus som foljer med in i entré - portarna kan fastna i hissarna och darmed férorsaka stopp
och vi maste tillkalla extra hisservice. Tank ocksa pa att folja reglerna i soprummet, tillsluta pasar sa att inget

rinner ut, vika ihop pappersférpackningar och wellpapp. Tank ocksa pa att spara pa elférbrukningen
eftersom kostnaderna har 6kat mycket 2022

Vi uppmanar alla, att ta sin chans att paverka!

VALKOMNA TILL ARSSTAMMAN!
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Foéreningens ekonomi
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2022.

Styrelsen har valt att lamna avgifterna for 2023 oférandrade.
Avgifterna for el och vatten har under 2022 hojts med 22%.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 621 029 724 272
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 975761 2 924003
Finansiella intakter 1101 0
Minskning kortfristiga fordringar 58 792 0
3 035 655 2924 003
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1458 359 1466 190
Finansiella kostnader 244 908 223763
Okning av materiella anldggningstillgdngar 252 908 360 387
Okning av kortfristiga fordringar 0 74 815
Minskning av langfristiga skulder 900 000 900 000
Minskning av kortfristiga skulder 23752 2 091
2 879 927 3027 246
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 776 756 621 029
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 155 728 -103 243
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital-
kostnader

9%

Brf Brandsoldaten
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) Ayskriv— Reparationer
Ovriga ningar 7%
intakter 38%

Arsavgifter 12%

72%
Taxebundna
kostnader
Hyror

16% 24%

Ovrig drift
22%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under 2022 har vi begransat olika aktiviteter pa grund av radsla fér smittspridning av covid-19. Styrelseméten och
gemensamhetsanldaggningsmaéten har minimerats och digitala méten har brukats. Foéreningsstémman genomfoérdes
2021-06-01.

Gemensamhetsanlaggning Garage. Brandsoldaten och Brandbilen ar 50/50 agare till garaget. Eftersom garaget
inte har ndgot eget abonnemang eller anlaggning har det installerats underméatare som skall visa férbrukning av el-
och fjarrvarme, sd att kostnader debiteras respektive dgare korrekt. Méatare for elférbrukning finns installerad hos
Brandbilen och matare for fjdrrvarme finns installerad hos Brandsoldaten. Rekommenderad effektavgift for fjarrvarme
ar svar att berdkna sjalv eftersom den blir ett tilldgg pa Brandsoldatens totala fjarrvarmeférbrukning. Fakturan fran
Vattenfall avseende fjarrvarmeforbrukningen innehaller 60% fjarrvarmeforbrukning och 40% rekommenderad
effektavgift varfor det ar viktigt att den rekommenderade effektavgiften fordelas rattvisande, och darfor maste
féreningarna forhandla efter basta formaga.

Parkeringsplatser. Under 2019 har det installerats atta (8) laddstolpar for elbilar som utnyttjas 50/50 av respektive
agare (Brandsoldaten/Brandbilen).

Samarbetsavtal. Det samarbetsavtal som utformats och presenterats av Brandsoldaten under 2019 mellan
Brandbilen och Brandsoldaten har inte genomférts under 2022. Arbetet med avtalet kommer att fortsatta. Syftet
med avtalet ar att ge ett ramverk fér hur samarbetet angdende gemensamhetsanlaggningen garage GA23 skall
utformas och vilka regler som ska galla. Avtalet ar baserad pa Lantmateriets Anlaggningsforrattning med
arendenummer C 127240, Akt - bilaga BE2 AKT 0380 - 2018/270 av 2016-04-12, Bilaga 1. Avtalets mal ar pa basta
satt verka fér bade Brandsoldatens och Brandbilens medlemmar.

Gemensamhetsanldggningarnas ingdende bostadsrattsforeningar har endast haft tva (2) méten under dret, dar olika
fragor behandlats, som berort bade garage och innergard, a-pris kWh for elférbrukning garage GA23, -
markbesiktning, grindar innergard, trivselregler, lekplats, grill, fijarrvarme garage, laddning elbil,
kostnadsférdelning, ladd - stolpar garage, samarbetsavtal mm.

Grindar innergard. Under 2021 har Brandsoldaten inhdmtat offerter pa grindar och lassystem till innergarden som
bostadsrattsféreningarna Brandbilen och Moltas avbojde att investera i varfor investering uteblir tills vidare.

Markbesiktning har genomforts tillsammans med var fastighetsskotare UBC. Pa grund av Covid-19 har beslut om
atgarder bordlagts till 2023.

Ventilation. Under &ret har en héllbar och effektiv analys genomférts av fastighetens ventilation. UMIA OST AB har
justerat, reviderat och andrat ventilationen i hela fastigheten (inkl. alla Iagenheter) till godkénda vérden. Rengéring av
fastighetens ventilationskanaler kommer att genomféras under 2023.

Solcellsprojektet som pabdrjades 2020 hargenomforts och tagits i drift i januari 2022.

Stamspolning har genomfoérts i alla Idgenheter under 2022.

Fjarrkontroller till garageporten har registrerats individuellt av Assa Abloy. Detta for att kunna sparra borttappade
fjarrkontroller sa att de inte kan anvandas av obehoriga personer.

Hemsidan uppgraderas varje ar. https//www.brandsoldaten.bostadsratterna.se
Cykelrum inventeras och effektiveras varje ar.
Underhallsplan. Styrelsen uppdaterar och féljer upp underhallsplanen arligen.

Tva-arsbesiktning/Fem-arsbesiktning. Alla garantiarbeten i fastigheten och lagenheterna har slutforts av Peab
Bostad AB.

Hissavtal. Serviceavtal med Kone AB upphérde 2019-01-31 och nytt 3-arigt avtal har traffats som galler till och med
2021-12-31, darefter forlangs avtalet ett ar i taget om ingen uppsagning sker.

Moms IMD. HFD Hdgsta Forvaltningsdomstolen har beslutat 2019-12-03 om moms pa IMD. Enligt Skatteverket ska
moms pa IMD redovisas fran och med 9 februari 2018. P& avierna foér manadsavgifterna kommer medlemmarna se
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hur mycket moms som féreningen debiterar. Priset fér elférbrukningen har 6kat med 22% under 2022 p.g.a. 6kade
spotpriser.

Uppsala Vatten har inte dndrat priset pa kallvatten under 2022.Det bestar av fast avgift per lagenhet och rorliga
avgifter for forbrukningen per kbm.

Budget for 2023 har upprattats och godkants av styrelsen.
Arliga gléggminglet under december har genomférts 2022-12-08 med en buffé hos Scandic Uplandia Uppsala.

Lan. (11 955 000 kr) rénta 0,79% t.o.m. 2022-12-01. (10 104 061 kr amortering/ar1 200 000 kr) rénta 0,87% i tre
(3) ar till och med 2023-03-01. (6 555 000 kr) ranta 0,70% i fem (5) ar t.o.m. 2026-01-30

Styrelsen haller aktivt kontakt med bank och media angdende information om géllande réantevillkor.

Foéreningen har till och med 2022 amorterat 9 435 939 kr.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 62
Tillkommande medlemmar: 7

Avgadende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 585 585 585 585
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 346 7 593 7 839 8 168
Elkostnad/m?2 totalyta 72 87 50 76
Varmekostnad/m? totalyta 66 67 48 67
Vattenkostnad/m?2 totalyta 24 31 26 24
Kapitalkostnader/m2 totalyta 67 61 62 66
Soliditet (%) 84 83 83 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) 228 214 417 254
Nettoomsattning (tkr) 2932 2 899 2870 2 884

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 650 m2 bostader och 31 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 98 550 000 0 0 98 550 000
Upplatelseavgifter 39 052 000 0 0 39 052 000
Fond fér yttre underhall 1068011 109 500 -43 198 1001709
S:a bundet eget kapital 138 670 011 109 500 -43 198 138 603 709
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 139 667 -109 500 257 576 -8 409
Arets resultat 228 370 228 370 -214 378 214 378
S:a fritt eget kapital 368 037 118 870 43 198 205 969
S:a eget kapital 139 038 048 228 370 0 138 809 678
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 228 370
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 249 167
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -109 500
summa balanserat resultat 368 037
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning overfors 368 037

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 931582 2 899 352
Ovriga rérelseintakter Not 3 44 179 24 651
Summa rorelseintakter 2 975 761 2 924 003
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 245 163 -1 271671
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 057 -112 132
Personalkostnader Not 6 -85 139 -82 386
Avskrivning av materiella Not 7 -1 045 226 -1019672
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 503 584 -2 485 861
RORELSERESULTAT 472 177 438 142
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1101 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -244 908 -223763
Summa finansiella poster -243 807 -223 763
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 228 370 214 378
ARETS RESULTAT 228 370 214 378
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 165 429 229 165 861 159
Pagdende byggnation Not 9 0 360 387
Summa materiella anlaggningstillgangar 165 429 229 166 221 546
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 429 229 166 221 546
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 853 127 704 621
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 2019 53590
intakter

Summa kortfristiga fordringar 855 146 758 211
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 855 146 758 211
SUMMA TILLGANGAR 166 284 375 166 979 758
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 602 000 137 602 000
Fond for yttre underhall Not 12 1068011 1001 709
Summa bundet eget kapital 138 670 011 138 603 709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 139 667 -8 409
Arets resultat 228 370 214 378
Summa fritt eget kapital 368 037 205 969
SUMMA EGET KAPITAL 139 038 048 138 809 678

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 16 810 000 15 459 061
Summa langfristiga skulder 16 810 000 15 459 061
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 10 004 061 12 255 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 110 070 118 134
Skatteskulder 10 810 10 100
Ovriga skulder 34418 32 378
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 276 968 295 406
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 436 327 12711018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 284 375 166 979 758
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 135250 2135250
Hyror garage moms 53 750 47 500
Hyror garage 435 100 434 800
Vattenintakter 65 052 64 068
Vattenintakter moms 18 484 0
Kallvattenintakter 18 538 24 580
Varmvattenintakter 42 652 55 851
Elintakter 0 -757
Elintdkter moms 145 713 137 991
Utforda arbeten 3936 0
Overlatelse/pantsattning 13 041 0
Oresutjdmning 66 70

2 931582 2 899 352
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 19 005 0
Ovriga intakter 25 174 24 651

44 179 24 651

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 62 343 83124
Fastighetsskotsel bestallning 0 1657
Snérojning/sandning 2 005 0
Stadning entreprenad 70 424 67 526
Stadning enligt bestallning 2 044 1834
Mattvatt/Hyrmattor 25 548 24 372
Hissbesiktning 5316 5214
Myndighetstillsyn 1740 0
Gemensamma utrymmen 243 0
Sophantering 0 3223
Gard 23897 26 989
Serviceavtal 49 686 46 980
Forbrukningsmateriel 10 104 10 242

253 350 271 161
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7 800
Entré/trapphus 5219 0
Las 8 473 18 647
VS 8900 13400
Varmeanlaggning/undercentral 0 23 864
Ventilation 55 031 1850
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3053 5481
Hiss 13 404 2134
Garage/parkering 75 781 66 477
Skador/klotter/skadegorelse 25 368 10 280
195 229 149 933
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 43 198
0 43 198
Taxebundna kostnader
El 265 828 320120
Varme 243 638 247 325
Vatten 88 051 113342
Sophdmtning/renhalining 56 497 43294
654 015 724 081
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 091 27 905
Bredband 104 718 104 760
Ovriga fastighetskostnader 0 -54 416
136 809 78 248
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 5760 5050
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1245 163 1271671
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1251 938
Tele- och datakommunikation 8218 10 085
Revisionsarvode extern revisor 12 813 12 438
Foreningskostnader 21420 20 159
Styrelseomkostnader 636 0
Fritids- och trivselkostnader 957 0
Forvaltningsarvode 52 188 52 964
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 695 0
Administration 22 369 7322
Korttidsinventarier 0 2797
Bostadsratterna Sverige Ek For 5510 5430
128 057 112 132
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 450 71434
Sociala kostnader 12 689 10 952
85 139 82 386
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1019672 1019672
Forbattringar 25554 0
1045 226 1019 672
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 173 852 000 173 852 000
Nyanskaffningar 613 296 0
Utgaende anskaffningsvarde 174 465 296 173 852 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 990 841 -6 971 169
Arets avskrivningar enligt plan -1 045 226 -1019672
Utgaende avskrivning enligt plan -9 036 066 -7 990 841
Planenligt restvarde vid arets slut 165 429 229 165 861 159
| restvardet vid arets slut ingar mark med 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 97 458 000 71 402 000
Taxeringsvarde mark 43 118 000 31 103 000
140 576 000 102 505 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 140 000 000 102 000 000
Lokaler 576 000 505 000
140 576 000 102 505 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Solceller 0 360 387
0 360 387
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 5068 5097
Momsavrakning 71303 78 495
Klientmedel hos SBC 555 660 621 029
Rantekonto hos SBC 221 096 0
853 127 704 621
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intakt 0 51760
Forutbetalda kostnader 2019 1830
2019 53 590
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 1001 709 892 209
Reservering enligt stadgar 109 500 109 500
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -43 198 0
Vid arets slut 1068 011 1001709
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,750 % 11 055 000 11 055 000 2024-12-01
Handelsbanken 0,700 % 6 555 000 6 555 000 2026-01-30
Handelsbanken 0,870 % 9204 061 10 104 061 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 26 814 061 27 714 061
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 004 061 -12 255 000
16 810 000 15 459 061

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 814 061 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 36 250 000 36 250 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 47 716 22 251

Avgifter och hyror 222 616 273155

Mattvatt/hyrmattor 6 636 0

276 968 295 406
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre
underhallsarbeten

Samarbetsavtal. Som Brandsoldaten utformat utkast till mellan Brandsoldaten och
Brandbilen avseende gemensamhetsanlaggningen garage GA23 skall utredas och
behandlas under 2023.

Rekommenderad effektavgift for fjarrvarme. For att fa korrekt information om
rekommenderad effektavgift for GA23 avseende fjarrvarme kontaktar Brandsoldaten
Vattenfall, varje ar, for att fa den korrekta effektavgiften per ar. Alla arbeten och
kostnader skall alltid genomféras i samrad.

Elavgift a pris kWh Garage GA23. Brandsoldaten och Brandbilen kommer under
2023, att gemensamt arbeta for, att bli 6verens om 4 pris for elférbrukningen i Garaget.
Alla arbeten och kostnader skall alltid genomféras i samrad.

EL/KV/VV. Med anledning av stigande priser kommer I6pande uppféljning att ske
under 2023 for att se om féreningen maste héja priserna under aret.

Solcellsuppfoljning. Kommer [6pande att ske under 2023.

Ventilation. Under 2023 kommer rengéring av fastighetens alla ventilationskanaler att
genomforas.

Radiatorer i lagenheter. Kontroll av radiatorer i Iagenheter skall genomféras under
2023.

Cykelrum. Kommer att inventeras och effektiviseras under 2023.

Garageport. Service av garageport kommer att utféras under 2023
Brandsakerhetsbesiktning. Kommer att utféras under 2023.

Hemsida. Féreningens hemsida skall uppgraderas och forbattras under 2023.
Obehdriga personer. Under 2020 bestkte Brandsoldaten tillsammans med AB
Byggbeslag Las & Sakerhet i Uppsala en anldggning som installerat kameror for att
undvika att obehoriga personer kommer in i fastigheten och garaget for att Gvernatta

och forstora. Detta arbete skall analyseras och utvecklas under 2023.

Lanedverlaggning. Lan 9 204 061 kr skall omsattas 2023-03-01. Ovriga 1an skall
omsattas 2024-12-01 och 2026-01-30.

Foreningen planerar att amortera 800 000 kr under 2023, beroende pa, om ekonomin
tillater detta.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den ’zé/ 3 2023
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Christine Kjellman Nicklas Karlsson

Ordférande Ledamot
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Bo Ahlman

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Zq ;5 2023
BOREV Revision AB

) P e m—
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brandsoldaten, org.nr 769614-2004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsriittsforeningen Brandsoldaten for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller
resultatritkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillréickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddomningen av foreningens formaga.att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksambheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
andamdélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ir otillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Brandsoldaten for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma féreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa s&dana &tgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och déir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsalzwg mars 2023
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 135250 2 135250 2 135250
Hyror garage moms 54 000 53750 54 000
Hyror garage 417 000 435 100 440 400
Vattenintakter 65 052 65 052 65 052
Vattenintakter moms 0 18 484 0
Kallvattenintakter 26 746 18 538 26 746
Varmvattenintakter 67 007 42 652 67 007
Elintdkter moms 160 255 145713 160 255
Elintakter rorliga 4163 0 4163
Gemensamhetslokal 1000 0 1000
Utforda arbeten 0 3936 0
Overlatelse/pantsattning 0 13 041 0
Oresutjamning 74 66 74
Forsékringsersattning 0 19 005 0
Ovriga intékter 19 061 25174 19 061
2 949 608 2975 761 2 973 008
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -84 800 -62 343 -84 400
Fastighetsskotsel bestallning -3 000 0 -3 000
Snéréjning/sandning -3000 -2 005 -3 000
Stadning entreprenad -72 476 -70 424 -69 792
Stadning enligt bestallning -6 000 -2 044 -6 000
Mattvatt/Hyrmattor -25 800 -25 548 -24 860
Hissbesiktning -5 500 -5 316 -5 500
Myndighetstillsyn 0 -1 740 0
Gemensamma utrymmen -1 500 -243 -1 500
Sophantering -3300 0 -3 300
Gard -28 720 -23 897 -33210
Serviceavtal -49 880 -49 686 -47 880
Forbrukningsmateriel -8 700 -10 104 -6 900
-292 676 -253 350 -289 342
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -50 000
Lokaler -3 000 0 -3 000
Entré/trapphus -8 000 -5219 -8 000
Las -9 730 -8 473 -7 106
VVS -6 000 -8 900 -6 000
Ventilation -80 000 -55 031 -100 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3053 0
Hiss -6 000 -13 404 -6 000
Garage/parkering -19 580 -75 781 -87 633
Skador/klotter/skadegbrelse -8 000 -25 368 -8 000
-140 310 -195 229 -275 739
Taxebundna kostnader
El -347 893 -265 828 -314 274
Varme -302 679 -243 638 -252 202
Vatten -114 759 -88 051 -114 759
Sophdmtning/renhalining -61 770 -56 497 -59 610
-827 101 -654 015 -740 845
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Ovriga driftskostnader

Brf Brandsoldaten
769614-2004

Forsékring -33 700 -32 091 -28 000
Bredband -104 760 -104 718 -104 760
Ovriga fastighetskostnader 64 544 0 64 544
-73 916 -136 809 -68 216
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -6 000 -5 760 -5 050
-6 000 -5 760 -5 050
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3000 -1 251 -3 000
Tele- och datakommunikation -9614 -8218 -6 484
Juridiska atgarder -7 000 0 -7 000
Inkassering avgift/hyra -1 000 0 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -13100 -12 813 -12 700
Foéreningskostnader -22 000 -21 420 -21 000
Styrelseomkostnader -2 000 -636 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -957 0
Forvaltningsarvode -55 436 -52 188 -54 100
Forvaltningsarvoden 6vriga -4.000 -2 695 -1 000
Administration -13 320 -22 369 -15 820
Korttidsinventarier -10 000 0 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 540 -5510 -5 480
-147 010 -128 057 -139 584
Personalkostnader
Styrelsearvode -72 474 -72 450 -72 474
Arbetsgivaravgifter -11 829 -12 689 -11 829
-84 303 -85 139 -84 303
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 050 336 -1019672 -1019672
Forbattringar 0 -25 554 0
-1 050 336 -1 045 226 -1019 672
SA RORELSENS KOSTNADER -2 621 652 -2 503 584 -2 622 751
RORELSERESULTAT 327 956 472 177 350 257
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 1096 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 5 0
Lanerantor -741 194 -244 874 -219 026
Rantekostnader skattekonto 0 -34 0
-741 194 -243 807 -219 026
RESULTAT -413 238 228 370 131 231
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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