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OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och indamal
Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen
Brandsoldaten. Styrelsen har sitt site i Uppsala,
Uppsala kommun.

Féreningens andamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal

Bostadsratt dr den ritt i foreningen som en medlem har
p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och Gverlitelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i
Jagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska ansdka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdmmer
om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614). Till medlemsansokan ska fogas styrkt
kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och siljare och innehélla
uppgift om den lagenhet som dverlételsen avser samt
pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplételsen. !

Styrelsen ska s& snart som mdjligt frén det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, prova
fragan om medlemskap. Medlem fir inte uttrédda ur
foreningen, s linge han/hon innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttrdtt ur foréningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva
bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i
foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen
dock anmana dddsboet att inom sex (6) ménader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anlédning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon
som inte fir végras intrdde i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédfsboets rikning.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen
har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning
eller vid tvdngsforséljning enligt 8 kap. bostadsritts-
fagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) &r efter forvirvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex (6) miénader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far véigras intrédde
i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsdljas enligt § kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning. '
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38 Medlemskapsprovning-juridisk person
Medlemskap beviljas inte till juridisk person som
forvirvat en bostadslégenhet.

Kommun och landsting far inte végras medlemskap.

48§ Medlemskapsprovning-fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har Svergatt till far inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att vgra
medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, sidana sambor p vilka
sambolagen tillimpas eller annan néirstdende '
familjemedlem (forélder/forédldrar och barn).

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Styrelsen ska faststélla drsavgiften. Arsavgiften ska
faststéllas sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt
héllbar.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
4ndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfdr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande pa stdmman gétt
med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far drsavgiften vara forhojd
med hogst 10 % av vid varje tillfdlle gillande
prisbasbelopp, motsvarande géller for ligenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med
ett paslag pd hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna utgifter sdsom, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.
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Om en utgift som hanfor sig till uppvirmning eller
nedkylning av medlemmens légenhet eller dess
forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan
paforas medlemmen efter individuell miitning, ska
berdkningen av drsavgiften, till den del avgiften avser
ersittning for sédan utgift, ta sin utgangspunkt i den
uppmatta forbrukningen. i

Arsavgift enligt sédrskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sétt viss utgift direkt
kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har
styrelsen rétt att fordela berdrda utgifter genom sdrskild
debitering. ;

Om det for ndgon utgift &r uppenbart att viss annan
fordelningsgrund &n andelstal bor tillimpas har
styrelsen rétt at besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning.av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavaren
betala arsavgiften i forskott fordelat pz‘ifmz"mad for bostad
och kvartal for lokal. Betalningen ska finnas tillgéngligt
pa foreningens konto senast sista vardagen fore varje
kalenderménad respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller
bankkontor, anses beloppet ha kommit'foreningen
tillhanda nir betalningen finns tillgdngligt pd foreningens
konto. Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag
pa avgiften till bank-, post- eller girokonto via internet,
anses beloppet ha kommit fSreningen tillhanda nér
betalningen finns tillgangligt pd foreningens konto.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning Om inte
arsavgiften betalas i rdtt tid, utgr drojsmalsrénta enligt
rantelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

9 § Overlitelse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplételse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till
hogst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,5 %
av gillande prisbasbelopp. '

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift vid upplételse i andrahand

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppgd till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten ar upplaten. Upplételse under del av
kalenderméanad riknas som hel manad: Avgiften
betalas av bostadsréttshavare som uppléter sin lagenhet
i andra hand. ‘

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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10 § Ovriga avgifter

For tillkommande avgifter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar som upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme o dyl. utgér sérskild ersittning
som bestims av styrelsen

Féreningen fér i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Foreningens legala pantrétt

Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran
pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplételse. Vid utmétning
eller konkurs jamstills sidan pantratt med handpantritt
och den har foretriade framfor en pantrétt som har
upplatits av en innehavare av bostadsritten om inte
annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrétslagen.

11 § Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro, bankgiro eller autogiro. Om inte &rsavgifien
eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen
ta ut drojsmalsrénta enligt réntelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas &rligen senast
fore juni ménads utgang.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt, styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skil till det. Sadan foreningsstdmma ska dven héllas
nir det for uppgivet dndamél skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tvé justerare tillika rostréknare

6. Godkinnande av dagordningen

7. Fréga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
8

9

1
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. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Féredragning av revisorernas berittelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och ,
balansrikning w
11. Beslut om resultatdisposition L 7\/)@/
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13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall &t valberedning, for.
nistkommande verksamhetsér

14. Beslut om antal ledamdter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och rev1sorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

20. Ovrigt ej beslutsfragor

P4 extra foreningsstimma ska utéver punkt 1 - 7 och
19 forekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16 § Kallelse ‘

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om
tid och plats for foreningsstdmman och vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i
andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen. Om
forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tvd stdimmor, far kallelse till den
senare stdimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra freningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Dessa kallelsetider géller dven om f‘orenmgsstamman

ska behandla:

1. en friga om dndring av stadgarna, -

2. en fraga om likvidation,

3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en friga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via

elektroniska hjalpmedel (till exempel c-post till de

medlemmar som uppgivit en e- postadress)

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress dr kdnd for foreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas p& en
annan tid dn som har bestdmts i stadgarna,
2. stimman ska behandla en fraga om en &ndring av
stadgarna som innebdr
a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till foreningen okas,’
b) att en medlems rétt till foreningens vinst
inskrénks,
c) att en medlems ritt till foreningens
titlgdngar vid dess uppldosning mskranks
3. stimman ska ta stdllning till om f‘orenmgen ska ga
upp i en annan juridisk person genom fusion, gai
likvidation eller upplosas genom { f‘orenklad
avveckling.
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Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stéllet skickas dit.

Utsver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pé foreningens webbplats.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

Rostberdttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mo foreningen.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar frén utfirdandet. Ombud far foretrida hogst
tvd (2) medlemmar. P4 foreningsstdmma far medlem
medfora hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift dr att vara
mediemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderétt.
Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretrdds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stillforetrddare, mot uppv1sande av eft
registreringsbevis som dr hogst ett ar gammalt.

Foreningsstimman fa r besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att narvara eller p& annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r nérvarande vid
foreningsstdmman.

19 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer #n halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrédder.
Blankrdst &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Och

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsréittslagen.
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20 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i friga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition :
Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberednmg utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stimma. Till valberedare kan forutom medlem #ven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att ldmna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande utsett. I friga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bllaggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt. :

STYRELSE OCH REVISION

24 § Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse
vars uppgift dr att foretrdda foreningen och ansvara for
att fsreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pé ett tillfredsstﬁ;llande sétt.

:
25 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter
med hogst tre suppleanter. ‘

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stdimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregéende mening.

26§ Konstltuerlng
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer.
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27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrédden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd
betryggande sitt och foras i nummerfsljd.

Styrelsens protokoll #r tiligdngliga endast for
ledamoter, suppleanter och revisorer.

28 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen #r beslutfor nér antalet narvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n
hélften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut
krdvs enhillighet ndr for beslutforhet minsta antalet
ledamoter dr nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgdra mer 4n en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjdnstgor i
den ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestdmts av foreningsstimma eller framgér av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstdmma.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebdr
att medlems ldgenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhamtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet &nda giltigt
om minst tv tredjedelar av de rostande pé stdmman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

30 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvé ledaméter tillsammans.

31 § Styrelsens dligganden
Bland annat &ligger det styrelsen:
e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter
e ait avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intékter och kostnader under éret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rakenskapsérets utgéng (balansrakning)
e att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapséret
e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen
o att senast tva veckor fore ordinarie forenings-
staimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tiligdnglig
e att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pé sdtt som avses i
personuppgiftslagen
e att uppritta och arligen folja upp/inventera
underhallsplan for genomférande av underhallet av 7?@/
foreningens fastighet med tillhérande byggnader. ,\(\
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e om foreningsstdmma ska ta stéllning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, méste det fullstdndiga
forslaget héllas tiligangligt hos foreningen frén
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmma.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stillet skickas till
medlemmen. ‘

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation

Vicevirden skall inte vara ordforande i foreningen.

§ 32 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera,

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare
for foreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrét.

Beslut om bostadsréttstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare
for foreningen far besluta att som omfattar
bostadsréittshavarens underhalis- och reparationsansvar,
s k bostadsrattstillagg. :

Beslut om avyttring av foreningens
fastighet/tomtrétt med mera

- Styrelsen eller annan foretrddare for foreningen fér inte

utan freningsstimmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far inte heller besluta om ri\s'ming, om
visentliga fordndringar eller till- och/gller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstdmmans
godkinnande. '

Kollektivanslutning bredband, fzcelefoni, TV

med mera b,

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare
for foreningen far inte utan foreningsstdimmans
bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna
till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
tjdnster.

33 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pd beg%iyan f& utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

:
34 § Rikenskapsar {
Foreningens rakenskapsér r kalenderér.
35 § Revisor
Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tvd
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.
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36 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdmman.

37 § Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetrédare for foreningen far
inte foreta en handling eller annan atgérd som &r dgnad
att bereda en otiliborlig fordel at en medlem eller
nagon annan till nackdel for foreningen eller annan
medlem.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

38 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark, forrad,
garage och andra ligenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar
som foreningen limnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och

reparationer av bland annat:

 ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
méssigt satt

o icke bdrande innervéggar

o undertak som bostadsréttshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster horande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och titningslister samt all malning
forutom utvindig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhorande karm genom
inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, géngjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast, och lasanordningar
inklusive nycklar; all m&lning med undantag for
mélning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller
for balkong- eller altanddrr. For skada pa ytterdorr
med tillhérande karm genom inbrott eller annan
sverkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
giller for balkong- eller altanddrr.

¢ inglasningspartier som bostadsrittshavare forsett
lagenhet med

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast for mélning

e golvvirme med samtliga ingdende komponenter, 0
dock ej vattenburen golvvérme som foreningen Cﬁ(/
forsett ligenheten med.

e eldstader, dock inte tillhdrande rokgéngar

o varmvattenberedare
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* virmepump/vérmepanna som foreningen forsett
ligenheten med, dock endast filterbyte

¢ ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa &r atkomliga
inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsréttshavarens ldgenhet ,

* celcentral (sdkringsskdp) och dérifran utgaende
elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ installationer for informationsdverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r atkomliga i
lagenheten

o ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning och
filterbyte

» ventilationsaggregat, till exempel FTX som
foreningen forsett ligenheten med, dock endast
filterbyte

e brandvarnare

i

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren ddrutéver hland annat dven

for: :

o fuktisolerande skikt :

¢ inredning och belysningsarmaturef

¢ vitvaror och sanitetsporslin

o kldmring till golvbrunn

¢ rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

o kranar och avstdngningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

7

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrustmng sésom bland

annat:

® vitvaror ;

o koksflikt och spiskdpa

e rensning av vattenlas

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenleglmng

39 § Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i ligenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten. Detta giller dven mark, forrdd, garage
och andra ldgenhetskomplement som mgar i

upplatelsen.

40 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen. :

]
§ 40 a Ersittning for intréiffad skada ;
Om foreningen vid intriffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt [6sdre, ska
ersittningen bersiknas med hinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.
Srskilda regler giller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 40.
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41 § Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare far avstiga sig bostadsritten
tidigast efter tva (2) &r fran upplételsen och ddrigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avstgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergér bostadsritten till foreningen
vid det manadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre (3)
maénader fran avsdgelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

42 § Balkong, altan och markterrass

Om ldagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller
markterrass svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsriitts-
havaren for golvens ytskikt.

43 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till freningen
anmdla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

44 § Gemensam upprustning
Foéreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

45 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstdnd utfor en
atgdrd som anges i § 47, i sddan utstrickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

46 § Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,

inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,

parabolantenner, solceller och laddningspunkt, staket

vid markterrasserna och infravirme etcetra far séttas

upp endast efter foreningens skriftliga godkénnande.

Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av

sddana anordningar. Om det behdvs for husets

underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut dr
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning frén
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sddana anordningar pé egen bekostnad.

o balkongmarkis och balkongskydd mot gatan,
Eddagatan och Skolgatan skall enligt styrelsen vara
Sandatex 426 kulor rod

o balkongmarkiser in mot gérden skall enligt
styrelsen vara Sandatex 986/15 kuldr ljusbeige.

e ¢j tillatet att montera fonstermarkiser direkt pa
fasaden. Det finns ritning att hdmta hos styrelsen

som anger var monteringen far ske 7)
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¢ montering av markiserna ska alltid:utforas pé ett
fackmannamassigt sitt och vara anpassade till
byggnadens karaktir, kuldr enligt ovan och
kulturhistoriska virde

o ej tillatet att klistra solskyddsfilm p& fonster for da
giller inte fonstergarantin

e vid montering av insynsskydd pa nedre delen av
fonstret ska skyddet "monteras fritt innanfor glaset
med lite luft mellan " (citat frén Elitfonster)

e montage av infravéirme ska ske fackmannaméssigt
och vara typgodkinda. Eventuella foljdskador ingér
inte i foreningens atagande

e om styrelsen/foreningen godkanner montering av
staket ska byggnation ske fackmannamass1gt och
utformning och kulér ska overensstamma med de
befintliga skdrmar som Peab montérat enligt ritning
med firgkod.

Ritning tillhandahéalles av styrelsen

Om ndmnda kulérer upphort ska hknade farger
anvindas.

Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av

sadana anordningar. Om det behdvs for husets

underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar

bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmamng fran

styrelsen, demontera sddana anordningar pi egen

bekostnad.

47 § Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstdnd: .

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,’

2. installation eller &ndring av lednmgar for avlopp,
viirme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordmng for
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan p& brandskyddet, eller

5. nAgon annan visentlig fordndring av ldgenheten.

For att ingen skall missa ndgot och att' féreningen
miste ha kannedom om vilka renoveringar som utfors i
bostadsritten, si att vi haller hog klass pa vira
installationer, har Brandsoldaten beslumt att frén och
med 1 januari 2023 s& maste alla lamna in en Ansdkan
om renovering som skall godkannas av styrelsen
innan arbetena pabdrjas,

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérden
krivs alltid tillstand for en &tgird som innebdr att ett
sidant virde paverkas.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut. /

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en dtgérd endast
om den #r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missnojd med styrelsens beslut
far han eller hon begéra att hyresnamﬂden provar
fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Foréndringar ska alltid
utforas pé ett fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

48 § Anviindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for
nagot annat dndamél &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som #r av avsevérd
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om bostadensrittshavaren, med eller utan foreningens

tillstand, anvénder ligenheten for annat &n avsett

indamal sa svarar bostadsréttshavaren for nedan

angivna kostnader sdvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningsstdllande for
annat #n avsett dndamal,

e kostnader for ndringar i ligenheten som péfordras
av berdérda myndigheter,

e Skade kostnader for foreningen som foljer av den
andrade anvindningen av dgenheten samt,

e kostnader for ligenhetens dterstillande i
ursprungligt skick,

49 § Storningar med mera

Vid anvdndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sédan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de
inte skiili gen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven |
ovrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska dven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler dven for mark, forréd, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingér i bostadsrétten.
Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att
bestimmelserna dven foljs av den som hor till
hushéllet, gastar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsritthavaren tillségelse att se till att
stérningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det 4r friga om en bostadsldgenhet, underratta
socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r -
beldgen om stérningarna.

Vid storningar som #r sérskilt allvarliga med hansyn till

deras art eller omfattning har foreningen rétt att sdga upp
bostadsrattshavaren utan tillsigelse

2%
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50 § Tilltradesritt
Foretridare for foreningen har rétt att £4 komma in i

ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltriide till ldgenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anska om sérskild handrédckning hos
kronofogdemyndigheten

51 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. °
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anlédning att vigra -
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden (avgift se 9 §).

52 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inrymma utomstaende personer i
ligenheten, om det inte medfor men for féreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

53 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som inhehas med

bostadsritt kan forverkas och t‘oremngen kan séiga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

a) bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

b) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

¢) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for forening eller annan medlem

d) ldgenheten anviinds for annat anddamal 4n vad den
4r avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem

e) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset ;

f) om lagenheten vanvérdas, eller om
bostadsrittshavaren utsitter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller inte
iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick
eller foreningens ordningsregler

g) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

h) bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

i) bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullg01s

j) ldgenheten helt eller till vasenthg del anvinds for

: Brf Brandsoldaten 2023.
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ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

k) bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfor
en fordndring av ldgenhet som anges i § 47

Om avtalet hdvs, har foreningen ritt till ersdttning for
skada.

54 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 53 §
punkterna e) och f) far inte ske forrén socialndmnden
har underréttats

55 § Ersiittning vid uppsiigning
Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadesténd.

56 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till
foljd av uppségning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
57 § Meddelanden

Meddelanden anslés i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

58 § Framtida underhall _
Styrelsen bor uppritta och arligen folja upp en
underhallsplan for genomfbrande av underhéllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Tnom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhéllsplan nér
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stéllet avsitting till
fonden arligen goras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

59 § Utdelning, upplésning och likvidation
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
{ forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.




60 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomlska foreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

61 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan 4ndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutét &r dven giltigt
om det fattas av tvd pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordfSranden bitrider. P& den andra stimman
krivs att minst tva tredjedelar av de rostande har gétt
med pé beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav. ;

62 § Siirskilt for foreningar som inte dger hus
Genomférs foreningsstimma fore det att foreningen
forvdrvat och tilltrdtt huset kan #ven nérstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan foreningsstdémma foretrdda ett
obegrinsat antal medlemmar.

Ovanstdende stadgar har enhdlligt antagits av féreningens medlemmar vid féreningsstimma

den 01 juni, 4 oktober 2023 |

Uppsala 2023-10-04

Bostadsrattsforenmgen Brandsoldaten 769614-2004
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