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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandsoldaten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2065.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter, lokaler och garageplatser under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sara Christin B Linde Kjellman Ledamot Omvald 2 ar till 2020
Leif Ake Soderlund Ledamot

Torbjérn Birger Wicklander Ledamot Forlangning till 2020
Andris Gunars Zarins Ledamot

Bo Arne Ahlman Ledamot

Jessica Pernilla Colldén Benneck Suppleant Nyval 2 ar till 2020
Lars Ake Erik Kjellman Suppleant

Kaj Ragnar Sebastian Vikstrém Suppleant Omvald 2 ar till 2020
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Rolf Peter Tomas Jonasson, Nils Lars Ake Jonasson, Lars Ake Erik Kjellman, Leif Ake Soderlund, Andris Gunars Zarins
och Bo Arne Ahlman.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie Extern BOREV revisionsbyra AB
Nils Lars Ake Jonasson Suppleant Extern BOREV revisionsbyra AB

Valberedning
Jim Palmquist
Hans Sjéberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Svartbacken 54:5 2012 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2014 och bestdr av 1 flerbostadshus. Under byggnaden finns garage.
Vérdedret ar 2014.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 681 m2, varav 3 650 m? utgdr lagenhetsyta och 31 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt och 34 garageplatser med nyttjanderétt i en
gemensamhetsanlaggning..

Lagenhetsfordelning:

16 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Foreningslokal 31 m2 tills vidare

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Sida 2 av 16



Gemensamhetsutrymmen

Brf Brandsoldaten
769614-2004

Kommentar

Foreningslokal

Gemensamhetsanldaggningar

| fastighetens byggnad finns en
féreningslokal som
huvudsakligen anvands till
styrelse- och féreningsmoten
samt till aktiviteter for
bostadsrattshavarna.

| Fastigheten ingar tva
gemensamhetsanldggningar. En
avseende innergard ( vagar,
gang- och cykelvagar,
dagvattenledningar, belysning,
gronytor, planteringar, lekplatser
och grill), tillsammans med Brf
Brandbilen och Brf Moltas och
En avseende garage tillsammans
med Brf Brandbilen. En
forvaltare skoter den praktiska
driften av
gemensamhetsanldggningarna.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2065.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av stalpelare vid garage 2019

Malning och foérbattringsunderhdll i 2019

fastighetens entréportar och hissar

OVK - besiktning 2019 Brev till medlemmarna kommer att

Rengoring och justering av
ventilation

skickas ut innan besiktning sker
2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk/administrativ forvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB tom 2019-12-31
Fastighetsskotsel UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB tom 2018-12-31

Foretagsforsakring inkl kollektivt
bostadsrattstillagg

Revision

Sophantering

Vatten

El och varmeforbrukning
Individuell el och vattenférbrukning
Besiktning av hissar

Jouravtal hissar

Lokalstadning

Bredband Triple Play
Totalentreprenadkontrakt
Nyckeladministration
Foreningsmedlemskap
Entrémattor

Garageport Crawford 521 eldriven
Fastighetsjour

Folksam tillsvidare

BOREYV revisionsbyra AB

Ragn-Sells AB, Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Forsaljning

CompWell AB

Inspecta Sweden AB

Kone AB

Rent & Frascht AB

TeliaSonera Sverige AB

Peab Bostad AB

BBGRUPPEN Las & Sakerhetscenter Uppsala
Bostadsratterna

Caleo tills vidare

ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB
Relita Industri & Skadeservice AB
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Ovrig information
DET AR DAGS FOR féreningens &rsstdimma 2019-05-27

Vi skall summera det gangna &ret, lagga det bakom oss och blicka framéat. Arsredovisningen ar den skrift som
beskriver laget och ekonomin i féreningen. Manga siffror och langa tabeller, men ocksa en mer lattbegriplig
presentation i text av féreningens situation.

Redovisningen beskriver en liten och ung férening med god ekonomi. Vi tycker att det &r en imponerande lasning.

STADGARNA LIGGER till grund for varfor vi har en férening och hur den skall fungera. Styrelsen har skapat nagra
dokument som mer i detalj beskriver hur olika &renden skall hanteras, se var hemsida www.brandsoldaten.se

Den |6pande ekonomiska och administrativa férvaltningen har styrelsen delegerat till SBC, Sveriges
BostadsrattsCentrum AB, som pa ett professionellt satt skéter detta. Varje ar traffas styrelsen och SBC for att stdmma
av rutiner, rddande regler och hur samarbetet fungerar.

PARKERINGSPLATSER. | fastighetens underjordiska byggnad finns det garage med 34 parkeringsplatser som kan
hyras av bostadsrattsforeningens medlemmar. Féreningen tillampar ett késystem som innebar att medlemmar i Brf
Brandsoldaten har féretrade till parkeringsplats och att de lagenheter som inte har ndgon parkeringsplats, men
onskar en sadan, far fortur fore de lagenheter som star i ko for att fa en andra parkeringsplats.

INDIVIDUELL MATNING fér férbrukning av el, kall-/varmvatten tilldmpas och faktureras till bostadsrattshavarna fyra
(4) ganger per ar, kvartalsvis i samband med manadsavgifterna.

I en liten férening som var ar det trevligt om alla lar kdnna varandra. For att sprida medinflytande férsoker vi bjuda till
aktiviteter som framjar detta. Medlemmarna kan grilla tillsammans i var gemensamma innergard och vid juletid
anordnar vi gléggmingel. Detta fér att ge chans till att umgas och till att prata om féreningens verksamhet.

TILLSAMMANS HAR vi en ekonomisk férening. Alla ar vi deldgare i vart boende, och de vinster vi gér genom att vara
ansvarsfulla gar tillbaka till oss medlemmar.

P& arsstamman kan medlemmarna visa att vi har en levande férening. Da traffas vi for att besluta om framtiden och
vélja styrelse som under kommande dret skall féretrada bostadsrattshavarna.

Det ar vi medlemmar i Bostadsrattsforeningen Brandsoldaten som har gemensamt ansvar nar det galler féreningens
skotsel t.ex. STADNING, EKONOMI, UNDERHALL, TRIVSEL.

Vi vadjar till er alla, att tdnka pa att halla rent i entréerna sa att vi slipper 6kade kostnader och dérav 6kade
arsavgifter. T.ex. stenar och grus som foljer med in i entréportarna kan fastna i hissarna och darmed férorsaka stopp
och vi maste tillkalla extra hisservice.

Vi uppmanar alla, att ta sin chans att paverka!

VALKOMNA TILL ARSSTAMMAN!
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 575 268 479 211
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 924 480 3 080 684
Finansiella intakter 43 18
Minskning kortfristiga fordringar 45 499 0
Okning av kortfristiga skulder 0 82 743
2 970 022 3163 445
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1329216 1334612
Finansiella kostnader 434 623 487 341
Okning av kortfristiga fordringar 0 45 435
Minskning av langfristiga skulder 1200 000 1200 000
Minskning av kortfristiga skulder 112 916 0
3076 756 3067 388
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 468 535 575 268
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -106 733 96 057
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter ?éﬁ;r kostnader 3%
1% ° 16% Taxebundna
kostnader
24%
Avskriv-
ningar o
37% Ovrig drift

Arsavgifter

73%

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Undermatare. Arbetet med att strukturera gemensamhetsanldggningarnas undermétare garage och innergard har
pagatt under hela 2018, framférallt i garaget. Matare till energiférbrukningen fér garaget installerades maj 2017,
men hur energikostnaden skall fordelas pagar, speciellt effektavgiften som ar svar att berdkna av oss sjalva, eftersom
den blir ett tillagg pa Brandsoldatens totala energiférbrukning.

Nar Jota El AB pa uppdrag av Peab Bostad AB installerade den separata mataren fér garagets energiforbrukning maj
2017 upptackte Jota El AB att matning av elférbrukning till inre garage (b) 1dg pa garagets (GA23) matare, men som
enligt Lantmateriférrattningens beslut skulle méatas fran Brandbilens enskilda matare, varfor detta atgardades 18-02-
14 pa uppdrag av Peab Bostad AB. For att matningen till garagets (GA23) matare skulle bli sd korrekt som mgjligt for
framtiden utférde J6ta El AB 18-09-05 ytterligare en omdragning av pumpgrop garage och 3-fas uttag i flaktrum
garage till matare for garage (GA23) som tidigare registrerades pa Brandsoldatens enskilda matare. Dessa
felregistreringar har pagatt sedan fastighetens begynnelse. Flaktrum garage Eddagatan 1B anvands endast till
garagets funktioner.

Dessutom har féreningarna Brandsoldaten och Brandbilen, som 50/50 ar dgare till garaget, aktivt diskuterat laddning
av elbil i garaget. En medlem i Brandbilen pabdrjade laddning av sin elbil 17-10-13 utan separat matning. Nar
Brandsoldaten fick information om detta sa upprattade vi i Brandsoldaten statistik dagligen/tim, via CompWells
matare for att fa ndgorlunda information om hur mycket elférbrukningen tillika kostnaden for elbilen blir. Detta
arende har aktivt diskuterats mellan féreningarna under aret och pagar. Slutlig 6verenskommelse kommer att ske
under 2019. For att sa rattvis kostnadsfordelning ska ske for medlemmarna i bada féreningarna ar det styrelsens
ansvar att se till att det blir korrekt gemomfért. Arbetet med strukturering och férdelning av kostnader har inneburit
intensivt arbete for styrelsen med statistik, manga arbetstimmar, méten, mail, under 2018.

Eftersom det har visat sig att det finns intresse i framtiden for elbilar har féreningarna Brandsoldaten och
Brandbilen gemensamt ansokt till Klimatklivet om bidrag till att installera laddstolpar i garaget. Bidraget har bifallits
och laddstolpar planeras att installeras under 2019.

Gemensamhetsanldggningarnas ingdende bostadsrattsféreningar har haft tre (3) méten under aret dar olika fragor
behandlats, som bertrt bade garage och innergard, markbesiktning, grindar innergard, trivselregler, lekplats,
grill, fijarrvarme garage, laddning elbil, kostnadsférdelning, laddstolpar garage mm.

Uppsala Vatten har hojt priset pa kallvatten pd 20% fr.o.m. 2018-04-01 och kommer ytterligare att héja priset med
12% fr.o.m. 2019-04-01.

Styrelsen haller aktiv kontakt med bank och media - information om gallande rantevillkor. Under 2014-2018 har
féreningen amorterat 6.235.939 kr.

Fuktskadan i garaget som felanmalts 2017 har dtgardats av Peab Bostad AB under 2018.
Arliga gloggminglet genomfordes 18-12-10 hos Scandic Uplandia, Dragarbrunnsgatan 32 Uppsala.

De aterstaende punkter som inte atgardats enligt Tva-arsbesiktningen av fastigheten och alla lagenheter kommer
att utredas/genomforas i samband med Fem-arsbesiktningen.

Infér Fem-arsbesiktningen har styrelsen inhdmtat information fran medlemmarna om det finns problem som maste

atgardas i respektive ldgenhet. Besiktningen planeras att dga rum i bérjan av 2019.

Sammanfattning. Vi bor i ett mycket bra hus med fa felanmalningar, och det som ndmnts ovan har féreningens
styrelse under kontroll och observation. Tata kontakter med Peab Bostad AB sker i enlighet med deras garanti.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under dret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av saljare.
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Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 68 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgdende medlemmar: 6 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 66 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 585 585 585 585
Hyror/m2 hyresréattsyta 16 0 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 497 8 826 9155 9 456
Elkostnad/m2 totalyta 76 64 58 48
Varmekostnad/m?2 totalyta 75 72 74 54
Vattenkostnad/m? totalyta 21 19 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 132 189 215
Soliditet (%) 81 81 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) 141 239 34 -40
Nettoomsattning (tkr) 2 889 2 890 2 896 2 800

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 650 m?2 bostader och 31 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 98 550 000 0 0 98 550 000
Upplatelseavgifter 39 052 000 0 0 39 052 000
Fond for yttre underhall 673 209 109 500 0 563 709
S:a bundet eget kapital 138 275 209 109 500 0 138 165 709
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -487 517 -109 500 239 078 -617 095
Arets resultat 136 139 136 139 -239 077 239 077
S:a ansamlad forlust -351 378 26 639 1 -378 017
S:a eget kapital 137 923 831 136 139 1 137 787 692
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 136 139
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -378 017
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -109 500
summa balanserat resultat -351 378
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -351 378

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 888 800 2 889 954
Ovriga rorelseintakter Not 3 35 680 190 730
Summa rorelseintakter 2 924 480 3 080 684
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 140 598 -1 147 907
Ovriga externa kostnader Not 5 -114 522 -107 050
Personalkostnader Not 6 -78 969 -79 655
Avskrivning av materiella Not 7 -1019 672 -1019672
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 353 761 -2 354 283
RORELSERESULTAT 570 719 726 400
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -434 623 -487 341
Summa finansiella poster -434 580 -487 323
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 136 139 239 077
ARETS RESULTAT 136 139 239 077
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 168 920 174 169 939 845
Summa materiella anlaggningstillgangar 168 920 174 169 939 845
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 168 920 174 169 939 845
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 499
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 473 263 579 996
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 45 000
intakter

Summa kortfristiga fordringar 473 263 625 495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 473 263 625 495
SUMMA TILLGANGAR 169 393 437 170 565 341
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 602 000 137 602 000
Fond for yttre underhall Not 11 673 209 563 709
Summa bundet eget kapital 138 275 209 138 165 709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -487 517 -617 095
Arets resultat 136 139 239 077
Summa fritt eget kapital -351 378 -378 017
SUMMA EGET KAPITAL 137 923 831 137 787 692
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 18 810 000
Summa langfristiga skulder 0 18 810 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 31014 061 13 404 061
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 129 654 241 254
Skatteskulder 8 080 8 080
Ovriga skulder 37 059 6 590
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 280 752 307 664
intakter

Summa kortfristiga skulder 31 469 606 13 967 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 393 437 170 565 341
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 135 250 2 135250
Hyror lokaler 500 0
Hyror garage moms 27 600 27 600
Hyror parkering 0 -3450
Hyror garage 441 025 441 025
Hyror forrad 250 0
Kallvattenintakter 45 384 46 043
Varmvattenintakter 81633 81810
Elintakter 156 580 160 706
Gemensamhetslokal 500 900
Oresutjamning 79 70
2 888 800 2 889 954
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 35 680 190 730
35 680 190 730
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 79 220 77 627
Fastighetsskotsel bestallning 3 044 0
Snéréjning/sandning 875 500
Stadning entreprenad 62 817 60 000
Stadning enligt bestallning 0 5750
Mattvatt/Hyrmattor 23 904 21614
Hissbesiktning 4749 4581
Sophantering 2782 0
Gard 25994 34320
Serviceavtal 29284 46 790
Forbrukningsmateriel 7 820 27 370
240 489 278 552
Reparationer
Lokaler 41 107
Kallare 11643 84514
Entré/trapphus 0 15181
Las 8 078 5106
WS 5338 0
Fasad 1303 0
Garage/parkering 54 751 25543
Skador/klotter/skadegdrelse 9536 0
90 690 130 451
Taxebundna kostnader
El 279 947 236 257
Véarme 275 413 265728
Vatten 78 290 69 135
Sophamtning/renhalining 45 767 41515
679 417 612 635
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23747 19 905
Bredband 102 216 102 324
125 963 122 229
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 4 040 4040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 140 598 1147 907
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1225 2757
Tele- och datakommunikation 7 089 5353
Juridiska atgarder 4027 11375
Inkassering avgift/hyra 1150 1275
Hyresforluster 60 60
Revisionsarvode extern revisor 11188 10 844
Foreningskostnader 18 816 12 070
Styrelseomkostnader 666 162
Fritids- och trivselkostnader 402 0
Forvaltningsarvode 50 683 48 862
Administration 8 266 9222
Korttidsinventarier 5780 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5170 5070
114 522 107 050
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 400 67 200
Sociala kostnader 10 569 12 455
78 969 79 655
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1019672 1019672
1019 672 1019 672
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 173 852 000 173 852 000
Utgaende anskaffningsvarde 173 852 000 173 852 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3912 155 -2 892 483
Arets avskrivningar enligt plan -1 019 672 -1019672
Utgaende avskrivning enligt plan -4 931 826 -3912 155
Planenligt restvarde vid arets slut 168 920 174 169 939 845
| restvardet vid drets slut ingar mark med 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 334 000 60 334 000
Taxeringsvarde mark 21 670 000 21 670 000
82 004 000 82 004 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 81 600 000 81 600 000
Lokaler 404 000 404 000
82 004 000 82 004 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 4728 4728
Klientmedel hos SBC 468 535 575 268
473 263 579 996
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intakt 0 45 000
0 45 000
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 563 709 454 209
Reservering enligt stadgar 109 500 109 500
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 673 209 563 709
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 11 955 000 11 955 000 2019-12-30
Handelsbanken 3,130 % 6 855 000 8 055 000 2019-01-20
Handelsbanken 0,600 % 12 204 061 12 204 061 2019-02-20
Summa skulder till kreditinstitut 31 014 061 32 214 061
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 014 061 -13 404 061
0 18 810 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 214 061 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 36 250 000 36 250 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rinta 36 884 39810
Avgifter och hyror 243 868 267 854
280 752 307 664
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Enligt markbesiktning som utférdes under 2018 skulle innergardens grasmatta
atgardas, vilket inte genomférdes pa grund av sommarens torka. Detta kommer att
atgardas 2019.

Brandsoldaten och Brandbilen kommer under 2019, att gemensamt arbeta for, att bl
overens om kostnadsférdelningen fér garaget. Alla arbeten och kostnader skall alltid
genomforas i samrad.

Hissavtal. Gallande hissavtal med Kone AB utgar 2019-01-31 varfér nya offerter
kommer att inhdmtas under 2019.

Styrelsen foérhandlar med bank om 1&n (6.555.000 kr), rénta 3,13% som skall omsattas
19-01-30 samt 1dn (12.204.061 kr) rénta 0,60% som skall omsattas 2019-02-20.
Foreningen planerar att amortera 1.200.000 kr under 2019 sd att vi far minskade
rantekostnader.

Ovrigt 1&n (11.955.000 kr) rénta 1,05% skall omsattas 19-12-30.

Vi bevakar ombyggnad av Dragarbrunn 4:11, hérnet av Skolgatan/Svartbacksgatan, 500
meter nordvast om Stortorget, dér bl.a. Hotel Linné haft sin verksamhet.

Enligt information fran Stadsbyggnadsférvaltningen, Uppsala sa har planprocessen -
blivit fordréjd. Tobin Properties ar dgare till fastigheten som &gs av Fastighetsbolaget
Klévern.

Lagfaren agare 67/100 ar 769631-6962 Bostadsrattsféreningen Funkispalatset.
Lagfaren agare 33/100 ar 769633-8933 Bostadsrattsféreningen Képmangarden.

Tobin Properties har fatt skjuta pa planerna att bygga bostader i anrika Hotel Linné
eftersom marknaden for nya exklusiva lagenheter i Uppsala har andrats efter kopet.

Bostadsplanerna ar lagda pa hyllan for tillfallet och nu ar hyresgaster valkomna tillbaka
till det fore detta hotellet. Det finns flera olika planer som foretaget jobbar med, allt
fran lagenhetshotell, kontor och studentbostader. Foretaget hoppas att hyresgaster kan
flytta in innevarande ar (2019).
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Brandsoldaten, org.nr 769614-2004

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Brandsoldaten, for ar 2018. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och dess finansiella resultat och kassaflédesanalys for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Brandsoldaten, for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 7 mars 2019

/ v

Tomas-

Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 135250 2 135 250 2 135250
Hyror lokaler 0 500 0
Hyror garage moms 27 600 27 600 27 600
Hyror garage 441 600 441 025 441 600
Hyror forrad 0 250 0
Kallvattenintakter 45 384 45 384 45 771
Varmvattenintakter 81633 81633 81494
Elintakter 156 580 156 580 159 427
Gemensamhetslokal 1 000 500 1 000
Oresutjamning 79 79 102
Ovriga intékter 13155 35680 26 000
2902 281 2924 480 2918244
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -81 128 -79 220 -78 800
Fastighetsskotsel bestallning -1 000 -3044 -1 000
Snéréjning/sandning -2 000 -875 -2 500
Stadning entreprenad -63 756 -62 817 -60 000
Stadning enligt bestallning -6 000 0 -6 000
Mattvatt/Hyrmattor -24 384 -23 904 -23 912
OVK Obl. Ventilationskontroll -20 000 0 0
Hissbesiktning -4 845 -4.749 -4.700
Sophantering -3 000 -2782 0
Gard -30 541 -25994 -34 911
Serviceavtal -38 175 -29 284 -29 600
Forbrukningsmateriel -35 000 -7 820 -30 342
-309 829 -240 489 -271 765
Reparationer
Fastighet forbattringar -6 000 0 -10 000
Lokaler -3 000 -41 -3 000
Kallare 0 -11 643 0
Las -6 856 -8 078 -5104
WS -3 000 -5338 0
Fasad 0 -1303 0
Garage/parkering -85 422 -54 751 -32 000
Skador/klotter/skadegdrelse -5 000 -9 536 -2 400
-109 278 -90 690 -52 504
Taxebundna kostnader
El -285 546 -279 947 -238 625
Véarme -280 922 -275 413 -268 403
Vatten -82 000 -78 290 -70 605
Sophamtning/renhalining -46 802 -45 767 -43 350
-695 270 -679 417 -620 983
Ovriga driftskostnader
Forsakring -25 000 -23 747 -19 400
Bredband -102 216 -102 216 -102 360
-127 216 -125 963 -121 760
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -5 000 -4 040 -4 040
-5 000 -4 040 -4 040
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Kreditupplysning -3000 -1 225 -3000
Tele- och datakommunikation -7 323 -7 089 -5 660
Juridiska atgarder -5 000 -4.027 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -1 150 0
Hyresforluster 0 -60 0
Revisionsarvode extern revisor -11 543 -11188 -11 100
Foreningskostnader -19 000 -18 816 -18 500
Styrelseomkostnader -2 000 -666 -2 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -402 0
Forvaltningsarvode -39495 -50 683 -50 500
Administration -16 900 -8 266 -38 000
Korttidsinventarier -6 000 -5 780 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 280 -5170 -5100
-116 541 -114 522 -133 860
Personalkostnader
Styrelsearvode -68 400 -68 400 -68 250
Arbetsgivaravgifter -10 816 -10 569 -14 150
-79 216 -78 969 -82 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 019672 -1019672 -1 019672
-1019 672 -1019 672 -1019 672
SA RORELSENS KOSTNADER -2 462 022 -2 353 761 -2 306 984
RORELSERESULTAT 440 259 570 719 611 260
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 43 0
Lanerantor -306 868 -434 623 -434 623
-306 868 -434 580 -434 623
RESULTAT 133 391 136 139 176 637
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