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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Brandsoldaten, 769614-2004 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2014. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsréttsforeningen bildades 2006-03-09 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsl&agenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Bostadsréttsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-03-30 med
namnandring 2010-04-07, foreningens stadgar registrerades 2010-04-07. Ekonomisk plan
registrerades 2013-11-29.

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten 2012 den 26/8. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus
med 39 Igh, 1 lokal samt 34 garage/parkerings/carport/mc-plats platser. Total 3650 kvm total LOA 31
kvm. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2012-06-28. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos Folksam till 2016-01-01. | forsakringen ingar aven styrelseansvarsforsakring
och kollektiv bostadsrattsférsakring. Av bostadsrattsforeningen 39 lagenheter var 39 tecknade med
upplatelseavtal vid arets utgang. Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk
ansvar for osalda bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter
slutbesiktning finns osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt enligt nedan:

Kvm

2rumoch kdk a71kvm 4st 284
2rumochkdk &a72kvm 1st 72
3rumochkék a78kvm 4st 312
3rumochkdék 480kvm 1st 80
3rumoch kék 4a86kvm 4st 344
3rumoch kdk a89%kvm 4st 356
3rumochkdék a9 kvm 1st 90
3rumochkék 4a91kvm 1st 91
3rumochkdok 4a94kvm 1st 94
4 rumoch kok 499kvm 8st 792
4 rumoch kok a4 105kvm 1st 105
4rumochkék 4a110kvm 4st 440
5rumoch kbk & 118kvm 5st 590

Total bostadsarea uppgar till (BOA) 3650 kvm o o
Total tomtarea uppgar till 1149 kvm (preliminar area fastighetsbildning pagar)

Genomshnittlig arsavgift (kr/kvm) 585 kr

Gemensamhetsanlaggning .

| fastigheten Svartbacken 54:5 i Uppsala Kommun ingar andel avobhvande )
gemensamhetsanlaggningar avseende garageplatser och innergard Svartba_cken 54:3-5 och §10
(2012/70322) VA-ledningar fran anslutningspunkten till kommunala VA—_Iednlngar, lek- och gronytor,
bil. och gangvégar, belysning, soprum med sortering. Processen med bildandet av
gemensamhetsanlaggningarna skall ombesorjas och belfostas av Peab Bostad AB. Arbetet
paborjades 2014-09-09 och har under 2014 inte fardigstailts varfor gemensamhetsavtal meq
inblandade bostadsrattsféreningar inte kunnat upprattats. Peab Bostaq.AB bekostar underhall av
gemensamhetsanléggningen, innergard under 2015. Enskilda undermatare foor forbrukningsavagifter (el,
varme, belysning, radiatorer, ventilation) ska installeras av Peab Bostad'AB sa att"del'taganSje
fastigheter kan avlasa férbrukning och darmed fordela kostnadgrpa. En_Ilgt Lantmatenmyndl.gheten
krivs att ordinarie féreningsstamma eller extrastamma ger behorighet till styrelsen att godkanna
bildandet av gemensamhetsanléggningarna och detta kommer att ske under 2015.
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Servitut
Servitut ska bildas for dagvattenledning, elledning, varmekabel for hangrannor, stuprannor vilket
kommer att ske under 2015 vid en extrastdmma.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammanséttning sedan stamman 2014-06-10:

Christine Linde Kjellman Ordférande

Olof Lindahl Vice ordforande
Anu Franke Sekreterare

Bo Ahlman Kassor

Per Nystrom Fastighetsansvarig
Shamim Kurum Sourati Suppleant

Johan Skog Suppleant

Ragnar Vikstrom Suppleant
Arbetsgrupp

Lars-Ake Kjellman Fastighetsansvarig/Renhallning/Stadning

Valberedning
Johan Claesson
Hans Sjéberg

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma léper mandattiden ut for alla ovanstaende personer.

Bostadsrattsforeningen tecknas férutom av styrelsen, tva i forening av ledamoterna. Styrelsen har
under 2014 haft 7 protokollférda styrelsemoten varav ett var konstituerande.
Ordinarie foreningsstamma avseeden féregaende rakenskapsar holls 2014-06-10.

Under rakenskapsaret 2014 har Emst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsféreningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB och den tekniska forvaltningen har skotts
av UBC Tekniska Férvaltning i Uppsala AB. Féreningen har tecknat avtal med UBC fér 2015. fram till

2015-12-31

Arsavgifter
Arsavgiften for 2014 éverensstammer med den ekonomiska planen som registrerades 201 3-11-29.

Fran och med 2015-01-01 sénker féreningen garageplatsavgiften fran 1500 kr till 1150 kr.

Medlemsinformation i
Foreningen hade vid arets utgang 39 medlemmar. Under aret har 1 Igh éverlatits 1 medlem har uttratt

och 1 medlem har beviljats mediemskap.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Den nya styrelsen omférhandlade nedanstaende avtal for att forbattra villkoren:

Vattenfall El

UBC Fastighetsskotsel
Effekt AB Stadning
RagnSells AB Renhallning
SBC Ekonomisk forvaltning

En arbetsgrupp har bildats avseende 6ppning av dorr till garage ifr{an Skolgatan 22A, 22 B.
Arbetsgruppen har haft 3 st protokollférda méten, varav ett méte_dar Mats Tgpper, Peab Bostfad AB
deltog samt ett mdte med en extern byggkonsult for second opinion om Iosnlang'arnas genomforbgrhet.
Arbetet pagar under 2015 genom att anlita Bjerking AB, Thomas Eldh som fatt i uppd'mg att bedoma
bl.a. de geotekniska forutsattningarna att ta upp en dérr i kallaren mellan del 1 och 21 hus 1.

G g5

For individuella matningar av el, kall-/varmvatten har foreningen anlitat CompWell.
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Nya avskrivningsregler har inforts 2014 vilket innebér att féreningen visar minusresultat men har
positivt kassafléde.

Aktiviteter
For att starka gemenskap i foreningen och kanna till vilka medlemmar som bor i foreningen anordnade

vi ett gldggmingel pa Hotell Linné, den 11 december.

Visentliga handelser efter rdakenskapsaret
Under 2015 kommer vi att ha en extrastamma for att ge styreisen behdrighet att godkénna bildandet
av gemensamhetsanlaggningarna, garage och innergard.

Féreningens trivselregler kommer att skickas ut till medlemmarna for att diskuteras och eventuellt
faststallas pa ordinarie féreningsstdamma 2015. Det kommer ocksé att skickas ut enkat huruvida
foreningslokalen pa 31 kvm ska anvandas.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 2412 661 - - =

Resultat efter finansiella poster -46 824 - = -

Soliditet, % 79 - = =
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat foregaende ar 2
-46 824

Arets resultat

Att disponera -46 824

Styrelsen foreslar foreningsstémman foljande disposition:

Avsattning till yttre underhallsfond -109 500

Balanseras i ny rakning -46 824
-156 324

Att disponera i ny rakning

Bostadsrattsforeningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- oph_balansrékning
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erholl alla intakter
t.0.m. avrakningsdagen 2014-02-28.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséattning 1 2412 661 -
Summa rorelseintakter 2412 661 -
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -777 332 -
Personalkostnader 3 -61 375 -
Avskrivningar 4 -853 140 -
Summa rorelsekostnader -1 691 847 -
Rorelseresultat 720 814 -
ffinansie!la poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 227 -
Rantekostnader -767 865 -
Summa finansiella poster -767 638 -
Resultat efter finansiella poster -46 824 -
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -46 824 -
Skatter
Arets resultat -46 824 =

\}y
~
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 172 998 860 171 659 400
Summa materiella anlaggningstiligangar 172 998 860 171 659 400
Summa anlaggningstillgdngar 172 998 860 171 659 400

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 6 539 -
Ovriga fordringar 5 3021 2461226
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 74 018 15 448
Summa kortfristiga fordringar 83 578 2476 674
Kassa och bank

Kassa och bank 1245 689 359 156
Summa kassa och bank 1245689 359 156
Summa omsittningstillgangar 1329 267 2 835830
SUMMA TILLGANGAR 174 328 127 174 495 230
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 98 550 000 -
Upplatelseavgifter 39 052 000 -
Summa bundet eget kapital 137 602 000 3
Fritt eget kapital
Arets resultat -46 824 E
Summa fritt eget kapital -46 824 -
Summa eget kapital 137 555 176 -
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 36 114 061 -
Summa langfristiga skulder 36 114 061 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 - 140 607 398
Ovriga skulder 9 = 760 000
Leverantorsskulder 51.557 32 857 503
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 607 333 270 329
Summa kortfristiga skulder 658 890 174 495 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 328 127 174 495 230
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 36 250 000 36 250 000
Summa stallda sakerheter 36 250 000 36 250 000
Ansvarsforbindelser

Inga Inga

Ovriga ansvarsfoérbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Forstagangstillampning av BFNAR 2009:1

Fareningen har under det aktuella rdkenskapsaret 6vergatt till att tillampa BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Detta kan innebara en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverforing gors meilan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att e_rhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt . o A
Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster till

den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition .
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt . .
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges | not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intakternas fordelning
2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter 1779 450 -
Debiterad el 135653 -
Debiterat vatten 105 108 -
Garage 392 250 -
Ovrigt 195 -
Oresavrundning 5 -
Summa 2412 661 -

Peab Bostad AB erhdll samtliga intdkter fram t.o.m. avrakningsdagen 2014-02-28.

Not 2 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsskotsel 131 898 -
Hiss 17 606 -
Faérbrukningsinventarier 19 041 -
El 205 206 -
Varme 149 606 .
Vatten och aviopp 52 644 _
Sophamtning 44 260 -
Fastighetsférsakring 12 872 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 91 911 -
Hemsida 1690 -
Vinterunderhall 469 -
Resekostnader styrelsen 235 -
Revisionsarvode 15104 -
Ekonomisk férvaltning 20 417 -
Kostnad mote/stamma 7 849 -
Kontorsmaterial 4 338 -
Porto 77 -
Bankkostnader 1020 -
Ovriga driftskostnader 1089 -
Summa 777 332 -

Peab Bostad AB stod for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2014-02-28.
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Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

9(11)

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

Arvoden boende styrelse 49 800 -
Sociala kostnader 11 575 -
Summa 61 375 -

Peab Bostad AB star fér den externa styrelsens arvode. Beloppet bokfors som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2014 ars arvode inkl. moms uppgar till 31 313 kr, féregaende ars arvode var

23 500 kr.

Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 171 659 400 94 250 000
-Nyanskaffningar 2 192 600 77 409 400
173 852 000 171 659 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -853 140 -
-853 140 -
Redovisat varde vid arets slut 172 998 860 171 659 400
Varav byggander 121 998 860 120 659 400
Varav mark 51 000 000 51 000 000
Summa 172 998 860 171 659 400
Fastighetsbeteckning Uppsala Svartbacken 54:5
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 61 000 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 42 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark 17 000 000 17 000 000
59 000 000 64 000 000

Summa

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kopekontraktet

till 173 852 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Fordran Peab Bostad AB 3021 2 461 226
3021 2 461 226

foZ=%i
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2014-12-31 2013-12-31
Upplupen hushallsel 17 332 =
Upplupet varmvatten 7 FAD, -
Upplupet kallvatten 4 251
Fastighetsforsakring 11 924 15 448
Bredband 10 351 =
Teknisk forvaltning 20 438 s
Bankavgift 2 000 -
74 018 15 448
Not 7 Eget kapital
Uppléatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitrefond resultat resultat
Vid arets borjan - - - =
Forandring insatser 98 550 000 - = -
Forandring uppl.avgifter - 39 052 000 - .
Yttre underhallsfond - - - -
Arets resultat - . - -46 824
Summa 98 550 000 39 052 000 - -46 824
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réantesats Vilkorsdag 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken - 667227 2,570 % 17-01-30 11 955 000 -
Handelsbanken - 667228 3,130 % 19-01-30 11 955 000 -
Handelsbanken - 706796 1,480 % 3-man 12 204 061 -
Handelsbanken -888 Borgenskreditiv - 104 733 375
Handelsbanken -468 Pantbrevskreditiv - 35874 023
Summa 36 114 061 140 607 398
Forfaller Inom 1 ar Inom 2till 5ar Senare &n 5 ar Totalt
Amortering™ - - - :
Skulder till kreditinstitut - 11 955 000 24 159 061 36 114 061
Summa - 11 955 000 24 159 061 36 114 061
*Lanen ar amorteringsfria.
Not 9 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Skuld till medlemmar = 760 000
- 760 000
=
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2014-12-31 2013-12-31

Forutbetalda arsavgifter 168 511 -
Revisionsarvode 18 125 14 238
Upplupen ranta 77358 -
El 22517 -
Varme 42 556 -
Ekonomisk forvaltning 20 417 -
Fastighetsskatt 2013 256 000 256 000
Bankavgift 437 91
Utlagg styrlsen 1412 -
607 333 270 329

Underskrifter

Uppsala 2015 - 05~ /1
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Brandsoldaten, org.nr 769614-2004

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Brandsoldaten for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvdndig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om d&rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalseniiga som grund for v&ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med a&rsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Brandsoldaten for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och férhatlanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot foreningen. Vi har d&ven granskat om nagon
styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

ockhaim den 13 kel 2ea{”
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Earlos Esterling
Auktoriserad revisor

[




